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QUY PINH
Ve trinh tu, thu tuc xét duyét va tiéu chi lya chon doi twgng
dwgc mua, thué, thué mua nha & xa hgi trén dia ban tinh An Giang

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 07/2015/QP-UBND
ngay 27 thang 3 nam 2015 cua Uy ban nhdn ddn tinh An Giang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh ty, thu tuc xét duyét va ti€u chi lya chon doi
tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi dugc dau tu béng ngué)n von ngoai
ngan sach nha nudc trén dia ban tinh An Giang theo quy dinh tai Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 ctia Chinh phu vé phat trién va
quan 1y nha & xa hoi va Thong tu sé 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nim
2014 cua B9 Xay dung veé huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cuia Nghi dinh
s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 ctia Chinh phil vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Cac ddi tugng dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh theo
quy dinh cua Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua B
Xay dung vé huéng dan thuc hién mot so ndi dung cua Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 ctia Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi.

2. Tb chuc, hd gia dinh, c4 nhan tham gia dau tu cac dy an phat trién nha & xa
hdi dé ban, cho thué, cho thué mua; cic co quan quan ly nha nudc co6 li€n quan
dén linh vyc nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh.

3. Quy dinh nay khong 4p dung trong viéc quan 1y su dung va ban, cho thué,
thué mua nha & xa hoi thudc s¢ hiru nha nudc va cac truong hop du an phat trién
nha ¢ xa hdi do nganh Quan do1, nganh Cong an trién khai thuc hién trén dia ban
tinh.

Picu 3. Nguyén tic chung trong viéc lwa chon d6i twong mua, thué, thué
mua nha & xa hi

1. Viéc lua chon d6i tuong phai thuc hién nguyén tac khach quan, cong bang va
ding theo quy dinh cua phap luat.

2. Thuc hién nghiém tic va day du quy trinh xét duyét, lwa chon d6i tuong dugc

mua, thué, thué mua va viéc cong bd, cong khai thong tin cac du an phat trién
nha ¢ xa hoi trén dia ban.

3. Hop dé)ng mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi phai thyc hién theo ding
mau quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay; hinh thirc thanh
toan viéc mua, thué, thué mua nha & xa hoi do chi dau tu nha & x3 hoi (goi tat 1a
chu dau tu) va khach hang tu thoa thuan.



4. Viéc thoa thuan huy dong tién tng trude ciia khach hang khi cong trinh nha 6
do phai co thiet k& da duoc phé duyét va da xay dung xong phan méong, dong
thot s6 tién ng trudce lan 1 khong vuot qua 20% gia ban nha ¢ do ghi trong hop
dong; trude thot diém ban giao nha ¢ cho bén mua, chu dau tu khong dugc huy
dong vuogt qua 70% gia ban nha &; chi dugc thu 95% gid ban nha & dén thoi
diém ban giao nha c"r? va 5% gié tri con lai dugc thu sau khi du an da dugc phé
duyét quyét toan, ki€m toan va bén mua dugc cap Gidy chirng nhan quyén sé
hiru nha & theo quy dinh.

5. Nghiém cam cac hanh vi loi dung chirc vu, quyén han lam trai cac quy dinh
co lién quan dén viéc xac nhan doi tugng, cling nhu viéc ban, thué, thué mua
nha & xa hoi.

Chuong 11
POI TUQNG, PIEU KIEN

PUQC MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Picu 4. Poi twong dwoe mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
1. Truong hop dugc xét cho mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

a) Nguoi co cong védi cach mang quy dinh tai cac Piéma, b, ¢, d, 4, e, g h, 1,k 1
va Biém m Khoan 2 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013
cua Chinh phu vé quan 1y stt dung nha & thudc s& hitu nha nudc.

b) Can b9, cong churc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan
Pang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nuéc (la nhiing nguoi trong
bién ché nha nuéc) va cac dbi tuong dang lam viéc theo dién hop dong trong chi
tiéu bién ché ctia cic co quan nay.

¢) S§ quan, quan nhin chuyén nghiép (bao gdm sy quan, ha s§ quan, chién sy 13
quan nhan chuyén nghié€p) thudc lyc luong vii trang nhan dan hudéng luong tu
ngan sach nha nudc; ngudi lam cong tac co yéu khong phai 1a quan nhan duoc
hudéng cac ché do, chinh sach nhu ddi véi quan nhan theo quy dinh ctia phap luat
vé co yéu.

d) Coéng nhan, ngudi lao dong thudc cic thanh phan kinh té lam viéc tai khu
cong nghiép, cum khu cong nghiép vira va nho, khu kinh té, khu ché xuat, khu

cong nghé cao, cic co s san xuat, dich vu cong nghiép, thu cong nghiép (ké ca
cac co so khai thac, ché bién) cua tat ca cac nganh, nghé.

d) Nguodi thugc di€n hd gia dinh nghéo tai khu vuc do6 thi nam trong chuan
ngheéo do Thu tuéng Chinh phu quy dinh.

e) bdi tugng bao tro xd hdi theo quy dinh cua phap ludt vé chinh sach tro giup
cac doi tuong bao tro xa hdi; ngudi cao tudi ddc than, co6 don khong noi nuong
tura tai khu vue do thi.

g) Céac ddi twong d3 tra lai nha cong vu khi hét tiéu chuan dugc thué nha ¢ cong
vu.

h) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cu ma chua dugc b tri dat ¢ hodc
nha & tai dinh cu.

i) Nguoi thu nhap thap 1a nhitng ngudi dang lam viée tai cac to chuc: cac co
quan hanh chinh, sy nghi¢p, co quan Pang, doan thé hoac don vi sy nghiép cong
lap nhung khong thudc doi twong quy dinh tai Bi€m b, Khoan 1 Diéu nay; don



vi su nghiép ngoai cong lap; doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té; hop tac
xa dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat (la cac doi tugng
khong thude dién quy dinh tai cac Piém a, ¢ va e, Khodn 1 cuia Bi€u nay) hodc
1a ngudi dang nghi ché d¢ c6 hudng luong huu theo quy dinh, ngudi lao dong tu
do, kinh doanh ca thé (1a d6i twong khong thude di¢n quy dinh tai cac Di€m a, d,
d va g, Khoan 1 Diéu nay) ma khong thudc dién phai ngp thué thu nhip thuong
xuyén theo quy dinh ctia phap luat vé thu nhép céa nhan.

Truong hop 1a ho gia dinh thi mic thu nhap chiu thué duoc tinh cho tit ca cac
thanh vién trong hd gia dinh va céach tinh thué thu nhap nay duogc thuc hién theo
hudng dan cuia Bo Tai chinh.

2. Truong hop chi xét cho thué nha & xa hoi:

Céac ddi tugng 1a hoc sinh, sinh vién cac truong dai hoc, cao dang, trung hoc
chuyén nghiép, cao dang nghé, trung cip nghé va truong day nghé cho cong
nhan khong phan biét cong l1ap va ngoai cong lap.

3. Truong hop hd gia dinh ddng ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi thi chi can
mdt thanh vién trong gia dinh d6 thudc mot trong cac doi tugng quy dinh tai
Diém a, Khoan 1 Piéu nay la thudc dién dugc xét mua, thu€, thué mua nha ¢ xa
hoi.

Picu 5. Picu kién dwgec mua, thué, thué mua nha é xa hoi

1. Cac diéu kién dé xét duyét cho mua, thué, thué mua nha & xa hoi:

a) Piéu kién kho khan vé nha o:

- Trudong hop chua c¢6 nha & thudc s¢ hiru cua minh va chua dugc mua, thué,
thué mua nha & xa hdi, chua dugc Nha nudc ho trg nha 6, dat & dudi moi hinh
thirc (bao gom ca vg va chong néu da dang ky két hon) gom:

+ Chua c6 nha ¢ va dang phai ¢ nho, thué, mugn nha & cia ngudi khac hoac co
nha ¢ nhung da bi Nha nudc thu hoi dat dé phuc vu cong tac giai phong mat

bang theo quyét dinh cia O quan co tham quyén hodc di bi gidi toa dé cai tao

chung cu cii bi hu hong, xudng cap va khong duoc boi thuong bang nha &, dat &
khéc.

+ Chua duoc Nha nude giao dat ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

+ Chua duoc mua, thué, thué mua nha & thudc sé hiru nha nudc hoac tai cac du
an khac.

+ Chua dugc tang nha tinh thuong, nha tinh nghia.

- Truong hop da ¢6 nha ¢ thudc so hitu ciia minh nhung nha ¢ chat choi hodc bi
hu hong, dot nat (nha ¢ da duge co quan co tham quyén cap Gidy ching nhan
hodc nha ¢ ¢6 du gidy to hop 1¢ dé dugc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh
phap luat vé dat dai) gom:

+ C6 nha ¢ 1a can hd chung cu nhung dién tich binh quan cua ho gia dinh dudi
8m” san/nguoi.

+ Co nha & riéng 1¢ nhung dién tich nha & binh quan ctia hd gia dinh dudi 8m®
san/ngudi va dién tich khudn vién dat cia nha & d6 thap hon tiéu chuan dién tich
dat tdi thiéu thudc dién duoc phép cai tao, xay dung theo quy dinh hién hanh vé
cap phép xay dung va quan 1y xdy dung theo gidy phép xay dung trén dia ban
tinh.

b) Diéu ki¢n vé cu tru:



- Phai c6 ho khau thuong trd tai tinh An Giang.

- Truong hop khong c6 hod khau thuong tra thi phai co dang ky tam trd, c6 hop
dong lao dong voi thot han tor mot ndm tro 1€n va gidy x4c nhan (hodc gidy to
chtimg minh) vé viéc c¢6 dong bao hiém x3 hoi cta co quan bao hiém tinh An
Giang.

¢) Piéu kién thu nhap thap: chi 4p dung cho truong hop xét cac dbi tuong c6 thu
nhap thap néu tai Piém i, Khoan 1 Piéu 4 ctia Quy dinh nay.

Ngudi ¢6 thu nhap thap theo Quy dinh nay 13 nguoi khong thude dién phai nop
thué thu nhap thudng xuyén theo quy dinh ctia phap lut vé thué thu nhap ca nhan;
nguoi thude dién ho gia dinh nghéo theo quy dinh tai Piém i, Khoan 1 Diéu 4 cia
Quy dinh nay 1a d6i tuong nam trong chuan nghéo theo quy dinh cta Tha tuéng
Chinh phu va dbi tugng bao tro xa hoi quy dinh tai Dlem e, Khoan 1 Diéu 4 cta
Quy dinh nay phai c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan cip xa noi cu tri; ddi tuong
quy dinh tai Khoan 2, Piéu 4 ctia Quy dinh nay chi dugc phép giai quyét chd &
theo hinh thirc cho thué.

d) Pbi voi trudng hop thué mua nha ¢ xa hoi thi con phai ndp lan dau so tién
béng 20% gia tri ciia nha & cho thué, sb tién con lai dugc thanh toan theo thoa
thuan v6i bén cho thué mua nhung thoi han t6i thiéu 1a 05 (nim) nam, ké tir thoi
diém bén cho thué mua ban giao nha ¢ cho bén thué mua.

2. Céc truong hop dugce xét cho mua, thué€, thué mua nha ¢ xa hoi:

béi tuong dugc xét duyét cho mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi phai thude di¢n
kho khdn vé nha & theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu nay va c6 diéu kién
vé cu tra quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu nay.

Truong hop 1a d6i twong thu nhap thap thi ngoai dicu kién quy dinh tai Piém a
va b Khoan 1 Diéu nay con phai c6 thém diéu kién quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1
Piéu nay; néu 13 d6i tuong thué mua nha & xa hoi thi phai c6 thém diéu kién quy
dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu nay.

Chuong 111

TRINH TU, THU TUC XET DUYET VA TIEU CHi LUA CHON POI
TUQNG PUQC MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Picu 6. Nguyén tic, titu chi xét duyét va thir tw wu tién lwa chon doi twong
dwgc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. Nguyén tac:

a) Truong hop tong s6 HO so dang ky mua, thu¢, thué mua (hop 1¢) bang hoic it

hon tong s6 can ho do chi dau tu cong b6 thi viée Iwa chon cdn ho thuc hién
theo hinh thirc thoa thuan giita chii dau tu va khach hang.

b) Truong hop tong s6 HO so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1¢) nhiéu hon
tong s6 can ho do cha dau tu cong b thi viéc xét duyét, lua chon ddi twong phai
thuc hién theo hinh thirc chdm diém duoc quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay

Sau khi xét duyét, Iya chon dt HO so hop 1é tuong Gmg véi tong s6 cian ho do
chu dau tu cong bd thi vige xac dinh cu the ting can ho trudce khi ky hop dong
thie hién theo nguyén tac thoa thudn giita chu dau tu va khach hang.



c¢) Truong hop ngudi mua, thueé, thué mua nha & xa hoi khong dat dugc nhu cau,
nguyén vong cta minh tai dy an d3 diang ky thi duoc tra HO so dé dang ky tai
cac dyu an khac néu khong mudn lya chon cdn hd khac con lai trong du an do.

d) M6i ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hoi chi
duoc ndp Pon dang ky tai mot du an. Trong trudong hop du an khong con quy
nha & dé ban, cho thué, cho thué mua thi chu dau tu néu rd 1y do va tra lai ho so
dé ngudi c6 nhu cau ndp tai du an khéc.

2. Tiéu chi xét duyét va thtr ty wu tién lya chon doi tuong dugc mua, thué, thué
mua nha & xa hoi:

a) Viéc lya chon doi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi trong truong
hop tai Piém b, Khoan 1 Piéu nay thuc hién theo hinh thirc cham diém véi
thang diém toi da 1a 100 diém va trén nguyén tac thir ty wu tién tir s6 diém cao
dén sb diém thap - nguoi co tong sé diém cao hon s& duoc uu tién giai quyet cho
mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Piém ¢, Khoan 2 bicu nay.
Truomg hop ¢ tir 02 Ho so trd 1én ¢ tong sd diém bang nhau thi t6 chic boc
tham dé lya chon du s luong HO so dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi.

b) B6i véi cac d6i tuong da tra lai nha cong vu khi hét tiéu chudn duoc thué nha
cong vy; hd gia dinh, cd nhan thudc dién tai dinh cu ma chua duoc bd tri dat &
hodc nha & tai dinh cu thi duge wu tién véi diem t6i da 1a 100 diém.

c¢) Thang di€ém dugc xdc dinh trén co s& cac tiéu chi, cu thé sau:

Stt

Tiéu chi cham diém So

Tiéu chi khé khin vé nha & (diém to6i da 1a 40):
a) Truong hop chua c¢6 nha ¢ thudc sé hiru cia minh va chua dugec mua, | 40
thué, thué mua nha & x3 hoi, chua duge Nha nuéc hd tro nha o, dat &
dudi moi hinh thirc (bao gom ca v va chong néu di dang ky két hon)
gom:

- Chua ¢6 nha ¢ va dang phai ¢ nho, thué, muon nha & cia nguoi khac
hodc c¢6 nha & nhung di bi Nha nudc thu hoi dat dé phuc vu cong tac
giai phong mit bang theo quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén hoic di
bi giai toa dé cai tao chung cu cii bi hu hong, xudéng cip va khong duoc
bdi thudng bang nha &, dat ¢ khac.

- Chua dugc Nha nudc giao dat & theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Chua duoc mua, thué, thué mua nha & thudc sé hiru nha nudc hoac tai
cac du an khac.
- Chua dugc tang nha tinh thuong, nha tinh nghia.

b) Truong hop da c6 nha ¢ thudc s¢ hitu cia minh nhung nha ¢ chat
choi hodc bi hu hong, dot nat (nha ¢ da dugc co quan co tham quyen cap

Gidy ching nhin hodc nha ¢ ¢o du glay to hop 18 dé duoc cap Gidy
chting nhan theo quy dinh phap luat vé dat dai) gom:

30

- C6 nha & 1a cdn hd chung cu nhung dién tich binh quan cua ho gia dinh
dudi 8m® san/ngudi.

- C6 nha & riéng 1¢ nhung dién tich nha & binh quan cua hg gia dinh dudi
8m” san/ngudi va dién tich khuon vién dit ctua nha ¢ d6 thip hon tiéu




chuan dién tich dat téj thjéu thudc di¢n dugc phép cai tao, xay dung thc?o
quy dinh hién hanh vé cap phép xay dung va quan ly xay dung theo gidy
phép xay dung trén dia ban tinh.

Tiéu chi vé d6i twong (diém toi da 1a 30):
a) Poi tuong 1: quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, Khoan 1 Diéu 4 cta| 30
Quy dinh nay.
b) béi tuong 2: quy dinh tai Piém d, e, i, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 4 | 20
cua Quy dinh nay.

Tiéu chi wu tién khac (diém toi da 1a 10):
a) Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thudc doi twong 1. 10

b) Ho gia dinh ¢6 01 ngudi thude ddi twgng 1 va ¢6 it nhat 01 ngudi 07
thudc doi tugng 2.

¢) Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thude ddi tuong 2. 04

Mt so tiéu chi ca biét ciia tinh (diém toi da 1a 20):
a) Chéng, con cua ba me Vi¢t Nam Anh hung; vo, ché)ng, con cua liét | 20
sy.
b) Cha, me, v, con ctia thuong binh, bénh binh; by doi Xuat ngtl. 15
¢) Sinh vién tot nghiép dai hé chinh quy tir loai kha trd 1én; nguoi co 15
thanh tich xuat sac trong, lao dong va cong tac; nguoi dat danh hiu thi
dua, danh hiéu nha nudc phong tang; chuyén vién chinh hodc gilr cac
chtirc vu chu choét tir [anh dao phong cuia cic co quan hanh chinh nha
nudc, to chirc chinh tri, to chirc chinh tri - xa hoi.

d) Nguoi c6 hoc ham, hoc vi; gido su, pho gido su, tién sy, thac sy. 20
d) Péi twong hudng luong tir ngdn sach nha nuéce ¢ thoi gian cong tac | 10
tr 05 trd 1én.

Ghi chu: truong hop hd gia dinh, c4 nhan dugc hudng céc ti€u chi wu tién khac
nhau thi chi tinh ti€u chi uu ti€n c6 thang di€m cao nhat.

Picu 7. Trinh tw, thi tuc xét duyét cho mua, thué, thué mua nha & xa héi

1. P61 v6i du an nha ¢ xa hoi duge dau tu xay dung bang nguén von ngoai ngan
sach:

a) Sau khi khai cong du an, cha dau tu ¢o trach nhiém cung cap cac thong tin co
lién quan dén du an (tén du an; chu dau tu dy an; dia diém xay dung du 4n; dia
chi lién lac, dia chi nop don dang ky; tién do thuc hién dy an; quy mo dy an; s6
lugng can ho (trong do bao gom: s6 can ho dé ban, sb cin hd cho thué, sb cin hd
cho thué mua); di¢n tich can hg; gid ban, gid cho thué, gid cho thué mua (tam
tinh) d6i v4i timg can ho; thoi gian bat dau va két thiic nhan don ding ky va cac
noi dung khac c6 lién quan) dé cong bod cong khai tai try s¢ va trang website cua
S¢ Xay dung; ding tai it nhat 01 lan tai bao 14 co quan ngdn luan cta Tinh va
cong bd tai San giao dich bat dong san cta cha dau tu (néu c6) dé nguoi dan
biét, dang ky va thuc hién viéc theo ddi, giam sat. Pong thoi, bao cdo bang vin
ban téng s6 cin ho sé ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bat dau ban, cho
thué, cho thué mua dé S¢ Xay dung biét va kiém tra.




b) Trén co s& cac thong tin vé cac du an nha & xa hoi d3 dugce cong bd theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay, hd gia dinh va ca nhan nop ho so dang ky cho chu
dau tu du an theo quy dinh tai Diéu 8 cia Quy dinh nay.

¢) Chui dau tu ¢6 trach nhiém kiém tra lai quy nha & trong dy 4n clia minh, xem
xét, d6i chiéu véi cac quy dinh vé ddi twong, diéu kién va Ho so theo dung quy
dinh. Truong hop van con quy nha dé giai quyét va Ho so hop 18 theo cac quy
dinh th nguoi nhan Ho so phai ghi gidy bién nhan nhan ho so. Trudng hop ho so
chua hop 18 (chua dung va day du theo quy dinh) th ngudi nhan Ho so ¢6 trach
nhiém ghi rd ly do chua giai quyet va tra lai cho nguoi nop HO so dé thuc hién
viéc bo sung, hoan thién. Néu truong hop Ho so hop 1€ theo quy dinh nhung
trong dy an khong con quy nha dé giai quyét thi chu dau tu co trach nhiém ghi
16 1y do va giri tra lai HO so (bao gom ca Ban xac nhan vé ddi tuong va dicu
kién dé dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi ma ngudi ding ky da ndp) dé
ngudi do biét va nop HO so tai du 4n khac.

d) Chu dau tu ¢6 trach nhiém tong hop va giri Danh sach cac dbi tuong du kién
dugc giai quyét mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo thir tyr vu tién (trén co s6
cham diém theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Quy dinh nay) vé S& Xay dung kiém tra
dé tranh tinh trang ngudi duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi duoc hod tro
nhiéu lan. Truong hop doi tuong du kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
do chu dau tu lap da dugc Nha nudce hd tro vé nha ¢, dat ¢ theo quy dinh hoac
da dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi (nha & thu nhap thép) tai cac du an
khac, S¢ Xay dung co trach nhiém gui vin ban thong bao cho chil dau tu biét dé
x6a tén trong Danh sach dugc mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hoi. Sau thoi han 15
(mudi lam) ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc Danh sach, S¢ Xay dung khong
c6 ¥ kién phan hdi thi chu dau tu thong bao cho cac dbi twong dugc mua, thué,
thué mua nha & xa hoi trong du 4n ctia minh biét dé thoa thuan, thong nhat va ky
hop dong.

Trudong hop ngudi cdé nhu cau nha & x3 hoi dap tng du diéu kién, duoc xét duyét
va co tén trong Danh sadch dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi cua du an da
dang ky, nhung nguoi d6 khong con c¢é nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hi thi cha dau tu gui tra lai HO so (bao gé)m ca Ban xac nhan vé doi tuong va
diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi) cho ngudi da ndp Ho so.

d) Sau khi ky Hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi (theo no1
dung quy dinh tai Piéu 17 ctia Thong tu sb 08/2014/TT-BXD), chu dau tu co
trach nhiém 1ap day du Danh sach cac d6i tuong (bao gom ca thanh vién trong
ho) di duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi (43 dugc ky Hop dong) gui vé So
Xay dung dé cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay lam viée (ké tir ngay
nhan dugc Danh sach nay) va luu trit dé phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra.
Pong thoi, chu dau tu ¢6 trach nhiém cong bd cong khai danh sach nay tai tru so
lam viéc va tai san giao dich bat dong san hodc trang web vé nha & x3 hoi cla
minh (néu co).

2. béi véi nha & x3 hoi do hd gia dinh, cd nhan dau tu xay dung:

a) HO gia dinh, ca nhan dﬁu tu nha ¢ xa@ hoi c6 trach nhiém bao cao bang vin ban
vé dia dlem xay dung; tlen do6 thuc hién; quy mo, s6 luong can ho, trong d6 bao
gom: s6 cin ho dé ban, sb can ho cho thué, s6 cian hd cho thué mua; gia ban, cho
thué, tho thué mua; thoi gian bat dau ban, cho thug, cho thué mua nha ¢ xa hoi

VOl Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trin (sau day goi chung la Uy ban nhan dan
cap x4) noi xdy dyng nha ¢ x4 hoi dé cong bd cong khai tai tru sd ciia Uy ban



nhan dan cap xi dé chinh quyén dia phuong va ngudi dan biét dé thuc hién theo
do1, gidm sat.

b) Trén co s& cac thong tin vé nha & x3 hoi trén dja ban di dugc cong bd theo
quy dinh; ngudi ¢6 nhu cau ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hoi ndop Ho
so dang ky cho chi ho gia dinh hodc c4 nhan dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi theo
quy dinh tai Piéu 8 cua Quy dinh nay.

¢) Sau khi tap hop day du Ho so dang ky cta cac d6i tuong c6 nhu cau, ho gia
dinh, ca nhan dau tu xay dung nha & xa hoi c6 trach nhiém giri Uy ban nhan dan
cap xd dé xem xét, xac nhan Danh sach d6i tuong dugc mua, thué, thué mua nha
¢ xa hdi (do lanh dao xa ky tén, dong déu) trudc khi chu hd va ngudi mua, thué,
thué mua nha & xa hoi thuc hién ky két Hop dong (theo mau quy dinh tai Phy
luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

d) Uy ban nhin din cap x3 c6 trach nhiém giri ban sao HO so ding ky va Danh
sach doi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi vé S& Xay dung dé theo
doi, kiém tra.

Picu 8. Ho so dé nghi mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Pon ding ky mua, thué, thué mua nha & (theo mau quy dinh tai Phy lyc ban
hanh kém theo Quyét dinh nay).

2. Mot trong cdc gidy to xac nhan vé d6i tuong va thyc trang nha & theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop la cac. d6i tuong quy dinh tai cac Piém b, ¢ va d6i tuong da tra lai
nha & cong vu ma van _dang cong tac néu tai Dlem g, Khoan 1 Diéu 4 cia Quy
dinh nay thi phai c6 gidy xac nhan cua co quan, t6 chrc noi dang lam viéc vé dbi
tuong va thuc trang nha & (theo mau quy dinh tai Phy lyc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay).

b) Truong hop la cac dbi tuong quy dinh tai cac Diém a, d, d, e va 1 Khoan 1
Diéu 4 ctia Quy dinh nay thi ‘phai c6 gidy xac nhin vé d6i tuong va thuc trang
nha ¢ cua Uy ban nhan dan cip xi noi ngudi c6 don dang ky ho khau thuong tri
(theo mau quy dinh tai Phu lyc ban hanh kém theo Quyet dinh nay); truong hop
khong co dang ky ho khau thudng tra thi phai c6 gidy xac nhan ctia Uy ban nhan
dan cap xd noi nguoi co don dang ky tam tru; truong hop la d6i twong quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 4 cta Quy dinh nay thi phai c6 xac nhan cua co sd dao tao noi
d6i tuong xin thué nha dang hoc tap.

Truong hop nguoi thué nha ¢ cong vu cua Chinh phu tra lai nha ¢ cong vu do hét
tiéu chuan thué nha hogc nghi huu ma c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
thi glay x4c nhan vé doi tuong va thyc trang nha & do Bo Xay dung hodc Uy ban
nhan dan cap tinh cap (theo mau quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét
dinh nay).

¢) Béi voi doi twgng thudce dién tai dinh cu quy dinh tai Piém h, Khoan 1 Piéu 4
ctia Quy dinh ndy thi chi can c6 ban sao (c6 chiing thuc) ching minh nguoi d6
c6 tén trong Danh sach thu hoi dat ¢ ciia co quan c6 tham quyén, kém theo gidy
xac nhan cua ny ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phé (got tat la ny ban nhan
dan cép huyén) noi ngudi c6 nha, d4t bi thu hoi vé viéc chua duoc Nha nudce boi
thudng bang nha &, dat ¢ tai dinh cu.

3. Giay to ching minh vé diéu ki¢n cu tri nhu sau:



a) Truong hop co dang ky ho khau thuong tri tai tinh thi phai c6 ban sao co
ching thuc ho khau thudng tra hodc gidy diang ky ho khau tap thé tai cac dia
phuong trén dia ban tinh;

b) Truong hop khong c6 hd khau thudng tri theo quy dinh tai Piém a Khoan
nay thi phai c6 ban sao c6 ching thuc gidy dang ky tam tr(; ban sao c6 ching
thuc hop dong lao dong c6 thoi han tir mot nim tro 1én tinh dén thoi diém nop
don hodc hop dong khong xac dinh thoi han va gidy xdc nhan (hoac gidy to
chtirng minh) vé viéc c¢6 dong bao hiém xa hdi ciia co quan bao hiém cua tinh.
Truong hop d6i tugng lam viéc cho chi nhanh hodc vin phong dai dién trén dia
ban tinh ma viéc dong bao hiém thue hién tai dia phuong (ngoai tinh An Giang)
noi dat try so chinh thi phai c6 gidy xdc nhan ciia cong ty vé viéc dong bao
hiém.

4. Gidy to ching minh vé diéu kién thu nhap:

Céac dbi tuong thudc dién thu nhap thép quy dinh tai Piém i, nguoi da tra lai nha &
cong vu do nghi huu quy dinh tai Piém g, Khoan 1 Piéu 4 cta Quy dinh nay tu
khai vé mirc thu nhép cta ban than (theo mau quy dinh tai Phu luc ban hanh kém
theo Quyet dinh nay) va tu chiu trich nhiém vé mirc thu nhap ty khai. Trong truong
hop can thiét, S& Xay dung c6 thé lién hé véi Cuc thué dia phuong dé xac minh
thué thu nhdp cuda nguoi lam don dé nghi mua, thué, thué mua nha & xa hoi quy
dinh tai Khoan nay.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Picu 9. Trach nhiém ciia Sé Xay dung

1. Kiém tra danh sich cac d6i tuong du kién dugc giai quyét mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu g1 dén theo dung Quy dinh nay.

2. Chu tri, phdi hop cing véi cac S&, nganh va don vi ¢6 lién quan don ddc, thanh
tra, ki€ém tra vi¢c thuc hi¢n ban, cho thué€, cho thué mua nha & xa hoi; dong thoi
kién nghi cap c6 tham quyén xur ly cac truong hop vi pham vé lua chon doi tuong.
3. Phéi hop v6i chii dau tu thyc hién nghiém tic cong tac cong bd, cong khai
thong tin cac du an phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh.

4. Tham muu Uy ban nhin din tinh xem xét, giai quyet nhiing thic mac, khleu

nai cua nguoi thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo tham quyén va bao cao, dé xuat
Uy ban nhén dén tinh giai quyét doi vdi truong hop vuot tham quyén.

5. Theo doi, bao cao tinh hinh mua ban, thué, cho thué, cho thué mua nha & xa
héi trén dia ban tinh theo dinh ky (hang quy, 06 thang, ndam) hoac ddt xuat cho
Uy ban nhan tinh va B6 Xay dung.

Pic¢u 10. Trach nhiém ciia Thi trwéng co quan, don vi quan 1y nguoi cé
nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa hoi

Xéc nhan vé thuc trang nha ¢ va murc thu nhap cho cac ddi tugng theo quy dinh.
Picu 11. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén cap huyén

1. T6 chtic tuyén truyén, pho bién rdng rai Quy dinh nay trong nhan dan va céc
co quan nha nudc cé lién quan trén dia ban tinh.



2. Chi dao Uy ban nhin dan cip x4 t0 chirc tiép nhan va xac nhan cic thong tin
c6 li€n quan trong nhi¢m vu va quyén han da dugc quy dinh.

Picu 12. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén cap xa

1. X4c nhan cac diéu kién vé cu tra, thuc trang nha & va cac giéy to khac c¢6 lién
quan dén viéc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo dung quy dinh, bdo dam
tinh xac thyc, nhanh chéng va tao di€u ki¢n thuan loi cho doi tugng khi ¢6 nhu
cau.

2. Cong bo, cong khai Quy dinh va danh sach doi tuong, diéu kién duoc mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hdi trén cac phuong tién truyén thanh cua dia phuong
va niém yét danh sach hg gia dinh, c4 nhan dugc xét mua, thué, thué mua nha &
xa hoi trén dia ban tinh.

3. Cung cap ban sao Ho so ding ky va Danh sach cac doi tuong duge mua, thué,
thué mua nha & xa hoi giri vé S¢ Xay dung dé theo doi, ki€m tra.

Picu 13. Trach nhiém ciia chii dau tw

1. T6 chirc tiép nhan va xem xét HO so dang ky mua, thué, thué mua nha & x3 hoi
cua céac hg gia dinh, cd nhan theo ding cac quy dinh; 1ap Danh sach du kién doi
tuong duogc gidi quyét mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai dy &n minh dang trién
khai.

2. Phéi hop voi Sé Xay dung thue hién nghiém tic, day du va kip thoi viéc cong
b, cong khai cac thong tin ¢6 lién quan dén du 4n ctia minh dang trién thuc hién.

3. Bao cao S¢ Xay dung ndi dung co lién quan (tong s6 can ho sé& ban, cho thug,
cho thué mua va thoi di€m bat dau ban, cho thué, cho thué mua) khi khéi cong
du 4n va tinh hinh thyc hién dy 4n theo dinh ky hang thang, quy, 06 thang, nam.

Picu 14. Giao Giam dbc S¢ Xay dung chu tri, phdi hop cing véi cac S&, nganh
c6 lién quan va UBND cép huyén noi c6 du an nha & xa hoi té6 chuc huéng dan
va thuc hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khin, vudng mic phét sinh cac Sd, nganh
cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyé¢n va cac don vi c¢6 li€n quan phan héi vé So
Xay dung dé tong hgp va dé xuat Uy ban nhan dan tinh di€u chinh, bo sung./.
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